Krakéw, dnia 30.09.2026 1.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
INTER-WEN sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie
sporzadzone na podstawie art. 536 § 1 k.s.h.

1. Cel i podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania

Niniejsze sprawozdanie zostato sporzadzone przez Zarzad INTER-WEN sp. z 0.0, z siedziba w
Krakowie, KRS 0000583438, NIP: 6793118046, REGON: 362889912 (dalej: ,Spétka” lub
+Spotka Dzielona"), w zwiazku z planowanym podziatem Spdtki przez wydzielenie.

Podziat Spdiki zostanie przeprowadzony w trybie art. 529 § 1 pkt 4 ks.h., tj. poprzez
przeniesienie czesci majatku Spotki Dzielonej na spotke nowo zawiazana - TROVERT sp. z
0.0. z siedziba w Niepotomicach (dalej: ,Spotka Nowo Zawiazana”).

Zgodnie z art. 536 § 1 ks.h. Zarzad Spotki sporzadza niniejsze sprawozdanie w celu
przedstawienia uzasadnienia podziatu, jego podstaw prawnych i ekonomicznych, a takie
zasad przyznania udziatow w Spolce Nowo Zawiazanej.

Il. Opis obecnej dziatalnosci Spotki Dzielone]

Spdtka prowadzi dziatalnosc gospodarcza obejmujaca dwa podstawowe obszary:

1, dziatalnosc handlowa w zakresie sprzedazy hurtowej miesa i wyrobow z miesa (dalej:
.Dziatalnosé Handlowa");

2. dziatalnos zwiazana z posiadaniem i komercyjnym wykorzystaniem nieruchomosci
stanowiacej dziatki o nr 2659 | 2660/1, potozonej przy ul. Doktora Rudolfa Diesla 5 w
Niepofomicach, KW nr KR21/00029116/0{dalej: ,Dziatalnos¢ Majatkowa").

Dziatalnos¢ Handlowa jest prowadzona przez Spotke od poczatku jej funkcjonowania i
stanowi zasadniczy profil dziatalnoSci gospodarczej Spotki. Jest ona realizowana przy
wykorzystaniu odpowiednich aktywow materialnych i niematerialnych, w tym pracownikow,
wyposazenia oraz relacji handlowych.

Niezaleinie od powyzszego Spotka prowadzi dziatalno$d zwiazana z  posiadang
nieruchomoscia komercyjna.

lll. Charakterystyka Dziatalnosci Majgtkowej

Spotka jest wiascicielem nieruchomosci komercyjnej stanowiacej dziatki o nr 2659 i 2660/1,
potoione] przy ul. Doktora Rudolfa Diesla 5 w Niepotomicach, KW nr KR2I/00029116/0
(dalej: ,Nieruchomosc™ ). Nieruchomosé zostata nabyta przez Spotke w 2019 r. i jest
zabudowana budynkiem magazynowo-biurowym, wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym
parkingiem oraz czeécia placu wykorzystywana do obstugi zatadurikow.



W ramach Dziatalnosci Majatkowej Spéotka wynajmuje powierzchnie magazynowe oraz
biurowe na rzecz niezaleznych podmiotow. ;

Dziatalnos¢ ta posiada wlasne Zrédia przychoddw wynikajace przede wszystkim z umow
najmu zawartych z najemcami Nieruchomosci.

Do Dziatalnosci Majatkowej przypisane s3 w szczegolnosci:
« Nieruchomos¢;
= $rodki trwate | wyposazenie zwiazane z funkcjonowaniem Nieruchomoéci;
+ umowy najmu zawarte z najemcami;
= wierzytelnosci wynikajace z umow najmu;
+ zobowiazania wynikajace z umow najmu;

« umowy dotyczace obstugi Nieruchomosci, w tym umowy dotyczace dostawy mediow
oraz ustug ochrony i utrzymania Nieruchomosci;

« rachunek bankowy wykorzystywany w zwiazku z ta dziatalnoscia;
+ pracownicy przypisani do obstugi Nieruchomosci.

Ponadto do dziatalnosci te] przypisane sa koszty oraz zobowiazania zwigzane z
funkcjonowaniem Nieruchomosci, w tym m.in. koszty mediéw, podatku od nieruchomosdi,
ustug zewnetrznych oraz inne zobowiazania zwigzane z prowadzong dzialalnoscia.

IV. Podstawa ekonomiczna i cel podziatu

Planowany podziat wynika z przyjetej przez Spélke strategii dalszego rozwoju dziatalnosci
oraz potrzeby rozdzielenia dwdch odmiennych obszardw dzialalnosci gospodarczej -
dziafalnosci handlowe] oraz dzialalnoSci zwiazanej z zarzadzaniem i komercyjnym
wykorzystaniem Nieruchomosci.

Oba wskazane obszary dziatalnosci maja odmienny charakter gospodarczy, odmienne ir6dia
przychodow oraz wymagaja odrebnego podejscia w zakresie zarzadzania i ponoszonego
ryzyka gospodarczego.

Rozdzielenie tych dziatalnosci pozwoli w szczegdinosci na:

= zwiekszenie przejrzystosci organizacyjnej i finansowej poszczegdlnych obszardow
dziatalnosci;

« efektywniejsze zarzadzanie kazdym z obszarow;

= wlasciwe przypisanie ryzyk gospodarczych zwigzanych z poszczegolnymi rodzajami
dziatalnosci;

» 2zwigkszenie elastycznosci w zakresie podejmowania przyszlych decyzji biznesowych
dotyczacych kaidego z obszardw.
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Celem podziatu jest zatem stworzenie odrebnych struktur umozliwiajacych niezaleine
funkcjonowanie Dziatalnoici Podstawowej oraz Dziatalnosci Nieruchomosciowej.

V. Zakres majatku przenoszonego na Spotke Nowo Zawiazang

W wyniku pedziatu przez wydzielenie na Spotke Nowo Zawiazana zostanie przeniesiona czesc
majatku Spotki Dzielonej zwiazana z Dziatalnoscia Majatkowa.

Do Spotki Nowo Zawiazanej przejda w szczegblnosci: Nieruchomosc, prawa i obowiazki
wynikajace z uméw najmu, wierzytelnoéci wobec najemcéw, prawa | obowiazki wynikajace z
uméw 2zwiazanych z obstugy Nieruchomosici, pracownicy przypisani do Dziatalnosci
Majatkowej, rachunek bankowy zwiazany z rzeczona dzialalnoscia, inne aktywa i
zobowiazania wskazane szczegdlowo w planie podziatu.

Spofka Nowo Zawiazana bedzie posiadata skladniki majatkowe oraz zasoby organizacyjne
niezbedne do kontynuowania dziatalnosci gospodarcze] prowadzonej dotychczas przez
Spaotke Dzielona w zakresie Dziatalnosci Majatkowej.

V1. Wyodrebnienie Dziatalnosci Majatkowej

Zdaniem Zarzadu Spdtki, majatek przenoszony na Spotke Nowo Zawizzang stanowi
zorganizowany zespol skiadnikéw materialnych | niematerialnych, w tym zobowiazan,
zwiazanych z prowadzeniem okreslonej dzialalnosci gospodarcze;.

Dziatalnoé¢ Majatkowa jest wyodrebniona w ramach przedsiebiorstwa Spétki Dzielonej:
1. Wyodrebnienie organizacyjne

Wyodrebnienie organizacyjne wynika z przypisania do tej dzialalnosci okreslonych
sktadnikow majatkowych, pracownikéw, umow oraz zasobow wykorzystywanych wylacznie
lub przede wszystkim w zwigzku z funkcjonowaniemn Nieruchomosci.

2. Wyodrebnienie finansowe

Prowadzona przez Spotke ewidencja umoiliwia przyporzadkowanie do Dziatalnosci
Majatkowej przychodow, kosztow, naleinosci oraz zobowiazan zwiazanych z ta dzialalnoscia.

Moiliwe jest okredlenie wyniku finansowego osiaganego przez ten obszar dzialalnosci
niezaleznie od pozostatej dzialalnosci Spotki.

3. Wyodrebnienie funkcjonalne

Dziafalno$¢ Majatkowa realizuje okreslone zadania gospodarcze zwiazane z wynajmem
powierzchni magazynowych i biurowych.

Zespét skladnikdéw przypisanych do tej dziatalnoéci obejmuje elementy konieczne do
samodzielnego prowadzenia dziatalnosci, w tym Nieruchomod$é, umowy najmu,
pracownikow, wyposazenie oraz prawa | obowiazki zwiazane 2z funkcjonowaniem
Nieruchomosci.

W ocenie Zarzadu skiadniki te umozliwiaja Spolce Nowo- Zawiazane] samodzielne
kontynuowanie dziafalnosci gospodarczej bez koniecznosci istotne) zmiany jej charakteru.
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VII. Zasady przyznania udziatow w Spéice Nowo Zawigzanej

W zwiazku z podziatem przez wydzielenie wspodlnicy Spotki Dzielonej obejma udzialy w
kapitale zakladowym Spétki Nowo Zawiazanej z zachowaniem dotychczasowej struktury
udziatowe].

Kapitat zakltadowy Spotki Nowo Zawiazanej bedzie wynosil 100.000 zt | bedzie dzielit sie na
2.000 udziatéw o wartosici nominalnej 50 zt kazdy.

Udziaty w Spdlce Nowo Zawigzane] zostana przyznane wspdlnikom w nastepujgcy sposob:

1. Edward Zbudniewek - 1.900 udzialow o fgcznej wartosci nominalne] 95.000 z,
stanowiacych 95% kapitatu zaktadowego Spotki Nowo Zawiazanej;

2. Dagmara Karpierz - 100 udzialow o facznej wartosci nominalnej 5.000 zt
stanowiacych 5% kapitalu zakladowego Spotki Nowo Zawigzane;.

Przyjete zasady przyznania udzistow wynikaja z zachowania dotychczasowej struktury
wiascicielskiej Spotki Dzielone] | odpowiadaja proporcji udzialéw posiadanych przez
wspolnikow przed podziatem.

VIll. Trudnosci zwiazane z wyceng udzialow

W zwigzku z planowanym podziatem Spotki Dzielonej nie wystapity szczeg6ine trudnosci
zwiazane z wycena udziatéw, o ktoérych mowa w art. 536 § 1 k.s.h.

Przyjete zasady przyznania udzialow w kapitale zakladowym Spétki Nowo Zawigzanej
wynikaja z zachowania dotychczasowej struktury udzialowej wspélnikéw Spoétki Dzielonej.
Udziaty w Spolce Nowo Zawiazanej zostang przyznane wspdlnikom proporcjonalnie do
posiadanych przez nich udziatow w Spoice Dzielonej, tj. z zachowaniem stosunku 25% do 5%.

IX. Podsumowanie

Zdaniem Zarzadu planowany podziat przez wydzielenie jest uzasadniony z punktu widzenia
gospodarczego oraz organizacyjnego.

Podzial umozliwi rozdzielenie dwoch odmiennych obszardw dziatalnosci Spotki oraz
stworzenie struktur pozwalajacych na ich niezalezne funkcjonowanie i dalszy rozwdj.

Majac powyisze na uwadze, Zarzad Spotki uznaje planowany podzial za zasadny oraz
odpowiadajacy interesowi Spotki, jej wspdlnikdéw oraz prnrsztej dziatalnosci prowadzonej
przez Spotke Dzielong i Spotke Nowo Zawiazana.
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Edward Zbudniewek
. (Prezes Zarzqdu)
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